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Férvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for AB Famil-
jebostader, organisationsnummer §56035-0067, avger
foljande redovisning for koncernen och moderbolaget
for rakenskapsdret 2022. Familjebostader ir ett allmin-
nyttigt bostadsbolag och ingdr i koncernen Stockholms
Stadshus AB, som 4gs av Stockholms stad.
Jamforelsesiffrorna inom parentes avser ar 202.1.

Verksamheten

Familjebostader har sedan 1936 bedrivit verksamhet
inom fastighetsforvaltning med det 6vergripande upp-
draget att, pa ett ekonomiskt hallbart sitt, bygga, aga
och forvalta hyresbostader i Stockholm. Bolaget hyr ut
bostdder och lokaler i Stockholm och bidrar till utveck-
ling av stadsdelar och bostadsomraden. Verksamheten
bedrivs med fokus pa att mota flera olika kundgruppers
behov av bostader och ge god service. Bolaget verkar
aven aktivt for hallbarhetsfradgor inom socialt ansvars-
tagande, minskad klimatpdverkan samt demokrati- och
jamstilldhetsfragor.

I koncernen ingér de heldgda dotterbolagen Hemma-
hamnen Kontor AB (org.nr 556736-2156), AB Famil-
jebostader Fastighetsnit (org.nr 556715-5386) samt

Investeringar i befintliga
fastigheter och nybyggnation

Investeringar och utveckling av fastighetsbestandet
genom nybyggnation och underhéll av befintligt bestdnd
ar en viktig del av bolagets verksamhet. Under aret
genomforde bolaget fastighetsunderhallsprojekt till

en investering om 534 miljoner kronor i enlighet med
underhallsplanen. 196 nya projekt startade under aret
och 9o projekt avslutades. Projekten omfattade bland
annat fonsterrenoveringar, takunderhall, sikerhetsét-
garder, ventilationsdtgarder, markarbeten och hissom-
byggnader. Under dret gjordes upprustning och hyres-
gastanpassning av ett antal lokaler.

Kép och férsélining av fastigheter

Under hosten tecknades avtal for forvirv av tva fast-
igheter, som skapar mojlighet att bygga cirka 400
nya hyresritter. Tilltrade kommer att ske under forsta
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I enlighet med ARL 6 kap 11§ har AB Familjebostider
valt att uppratta den lagstadgade hallbarhetsrapporten

| som en fran drsredovisningen avskild rapport. Hallbar-
. hetsrapporten har 6verlimnats till revisionen samtidigt
| som arsredovisningen. Bolagets hallbarhetsredovisning

offentliggors genom publicering
pa www.familjebostader.com.

Gyllene Ratten Ny AB (org.nr 556876-3196).

En fusion av AB Familjebostader och dotterbolaget
Gyllene Ratten Ny AB pdgar och genomfors i borjan av
2023.

Dotterbolagen har inga anstallda.

Familjebostader dgde vid drets utgdng 395 (395) fast-
igheter med 20 948 (20 556) bostader och 2 452 (2 320)
lokaler i en sammantagen uthyrbar area om 1 502 312
(1 478 347) kvm. Majoriteten av fastigheterna innehas
med tomtritt. Av den totala arean utgjorde bostdderna
89 (89) procent och lokalerna 11 (11) procent. Detalje-
rad information om bolagets fastighetsbestand framgar
av fastighetsforteckningen som publiceras pa bolagets
hemsida.

Investeringar i pdgaende och avslutade nyproduktions-
projekt uppgick till T 143 (1 229) miljoner kronor. Vid
arets slut hade Familjebostader cirka 9oo hyresritter i
produktion varav 404 nya lagenheter piborjades under
2022. Bolaget fardigstillde 392 nya hyresritter under
2022. Familjebostader har i dagslaget drygt 4 ooo
ligenheter i sin projektportfolj och ett langsiktigt mal
att bidra till fler bostdder i Stockholm. En ny markan-
visning i Farsta med totalt too lagenheter erhélls under
2022.

| kvartalet 2023.

Inga forsaljningar av fastigheter skedde under aret.



Marknad

Hyresforhandlingen med Hyresgastforeningen region
Stockholm for ar 2022 gav en hyreshojning pa 1,8
procent fran 1 februari 2022. For en medelstor lagen-
het pa 65 kvm innebar detta en hojd hyra for 2022 om
140 kronor per manad. P4 drsbasis gav avtalet en ckad
hyresintakt om cirka 30 miljoner kronor.

Hyresritter i Stockholm ar fortsatt attraktiva. Hog
efterfrigan pa bostader i Stockholm ger en lag risk for

Resultat koncernen

Foriandrade ekonomiska forutsattningar med hog
inflation och stigande rantor paverkar bolaget. Kraftigt
okade drifts- och finansieringskostnader innebar hogre
avkastningskrav vilket medforde lagre fastighetsvarden.
Att sikerstalla fortsatt stabila kassafloden och god
finansiell stallning ar prioriterade fragor framat. Hyre-
sintidkterna okade med 5,6 procent till 2 232 (2 114)
miljoner kronor. Okningen forklaras av den generella
hyreshojningen for bostader, intikter fran nya fardig-
stallda bostader, nyuthyrningar samt indexeringar i
lokalhyreskontrakt.

Den totala forvaltningsytan utokades genom nypro-
duktionen med 24 389 (16 914) kvm och de totala
driftskostnaderna okade under 2022 till 920 (872)
miljoner kronor. Okningen forklaras, forutom av den
utokade forvaltningsytan, framst av hogre kostnader
for fastighetsforvaltning i egen regi, fler mindre skador
och 6vriga driftkostnader. Kostnader for resultatfort
fastighets- och lagenhetsunderhall uppgick till 127 (111)
miljoner kronor, vilket motsvarar 85 (75) kr/kvm.

Resultat efter finansnetto uppgick till 319 (729) miljo-
ner kronor. I resultatet fran foregdende ar ingick realisa-

Vérdefdréndring fastigheter

Per 2022-12-31 uppgick marknadsvirdet till 48 947

(51 148) miljoner kronor. Av det totala marknadsvardet
utgjorde 4 777 (4 650) miljoner kronor byggprojekt och
byggratter. Vardeforandringen under aret i fastighetsbe-

standet uppgick till -3 826 (4 549) miljoner kronor vilket

motsvarar -7,4 (10,2) procent. Den genomsnittsliga ini-
tiala direktavkastningen for hela bestdndet, uppgick till
2,9 (2,7) procent. Det bokforda vardet inklusive paga-
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- vakanser inom bostadssegmentet. Det finns en 6kad risk
- for strukturella vakanser i nyproduktionen till foljd av

- hogre hyresniva 4n i befintligt bestand. Aven lokalmark-
~ naden paverkas av hogre hyresnivaer och kraftigt hojda

~ energipriser till foljd av den hoga inflationen. I bola-

- gets kommersiella bestand minskade den ekonomiska

- vakansgraden och ligger pa 6,4 (7,1) procent.

| tionsresultat fran fastighetsforsiljningar pa 388 miljoner

kronor. Den underliggande resultatformagan ar god
med ett driftnetto pa 706 (679) kr/kvm. Overskottsgra-
den uppgick till 46,3 (46,5) procent. Arets resultat efter
skatt uppgick till 251 (573) miljoner kronor.

Byggnaderna skrivs av enligt regelverket for kompo-
nentuppdelning vilket gav en avskrivning pd i genom-
snitt 2,0 procent pa anskaffningsvirdet. Till foljd av
bolagets hoga investeringstakt okade de totala avskriv-
ningarna (exkl nedskrivning) till 549 (510) miljoner kro-
nor varav 490 (460) miljoner kronor avsig byggnader,
29 (26) miljoner kronor markanliaggning, 8 (2) miljoner
kronor byggnadsinventarier och 22 (22) miljoner kronor
inventarier.

Under dret skedde nedskrivningar med 113 (o) miljo-
ner kronor och en aterforing av nedskrivningar pa 124
(o) miljoner kronor.

Finansnettot uppgick till 65,0 (46,7) miljoner kronor.
Okningen forklaras av hogre genomsnittsrinta pa 0,78
(0,62) procent. Finansnettot bestar av rantekostnader

| om 63,8 (47,6) och rianteintikter om 0,8 (0,9) miljoner
i kronor.

- ende projekt vid samma tidpunkt uppgick till 20 125 (19
- 003) miljoner kronor. Detaljer avseende varderingsmeto-
- dik beskrivs under not 16 Forvaltningsfastigheter.

Under 2022 investerade Familjebostider 1 677
(1 572) miljoner kronor i ny- och ombyggnation samt

underhall. Av investeringarna avsig 1 143 (1 229) mil-
- joner kronor nybyggnad och 534 (343) miljoner kronor
i ombyggnad och underhall.



Kassafléde och finansiell stélining

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten gav ett
overskott om 754 (779) miljoner kronor. Driftoverskot-
tet minskade men Familjebostider har fortfarande ett
positivt rorelsekapital. Investeringsverksamheten ligger
kvar pa en hog nivd med 6kande investeringar i befint-
ligt bestand. 2021 ars kassaflode paverkades positivt
med 502 miljoner kronor till f6ljd av fastighetsforsal;-
ningar.

Vid arets slut hade Familjebostider en ldneskuld om
8 621 (7 690) miljoner kronor vilket dr en 6kning med
931 miljoner kronor jamfort med forra dret. Investe-
ringar i framfor allt pigdende nyproduktionsprojekt
under aret forklarar dkningen. Arets totala investe-
ringar i ny-och ombyggnation uppgick till 1 677 (1 572)
miljoner kronor varav 534 (343) miljoner kronor utgor

Risker och méijligheter

Aret 2022 priglades av en osiker omvirld med krig i
Europa, okad inflation, energikris och kraftiga rantehoj-
ningar fran virldens centralbanker. Forutsattningarna
forsamrades mycket snabbt genom 6kade kostnader
vilket innebar en svag ekonomisk utveckling och ett
minskat bostadsbyggande. Hyresrattsmarknaden paver-
kades dven av en ny dom i Svea hovritt, som innebar
att hojning av presumtionshyran hogst far vara halften
av den arliga procentuella hojningen av bruksvarde-
rade hyror. Efterfragan pa bostader till rimliga hyror

ar fortsatt stabil vilket innebar mojligheter i ett langre
perspektiv.

HYRESINTAKTER OCH VAKANSER

Bolagets intakter utgors till storre delen av hyresintak-
ter fran bostader dar samtliga dr beldgna i Stockholms
kommun. Sista december 2022 stod drygt 775 ooo
personer i Stockholms kommunala bostadsko. Det var
en Okning med cirka 39 ooo personer jamfort med aret
innan, vilket motsvarar drygt 5,4 procent. I och med
den fortsatt hoga efterfragan pa bostider i Stockholm
och att bostadskon fortsatter att vixa bedomer bola-
get att risken for vakanser ar liten bade i det befintliga
bestandet och i nyproduktionen.

I det kommersiella bestdndet 6kade hyrorna under
2022 till f6ljd av hog inflation och en ny fastighetstax-
ering med hogre taxeringsvirden. Aven kraftigt hojda
energipriser paverkade lokalhyresgasterna. Corona-
pandemin har inneburit en hel del oro i flera olika
branscher och manga foretag har tvingats gora mer eller
mindre omfattande omstillningar i sin verksamhet for
att kunna hantera de nya utmaningar som pandemin
skapat. Under slutet av 2022 6kade antalet uppsig-
ningar av lokalavtal, vilket dven paverkar 2023.
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investeringar i befintligt bestind. Skulden finansieras

 via Stockholms stads finansavdelning. Kreditramen for

bolaget var under aret 9 100 (8 800) miljoner kronor.
Den genomsnittliga rdntan under dret var 0,78 (0,62)
procent.

Bolaget har en stark finansiell stillning vid arets
slut. Den genomsnittliga beldningsgraden i forhallande
till bokforda virden pa fastigheterna inklusive paga-
ende projekt var vid drets utgang 42,8 (40,5) procent.

I forhallande till marknadsvirdet var belaningsgraden
17,6 (15,0) procent. Soliditeten uppgick vid arets utgang
till 54,2 (56,1) procent. Inberdknat 6vervirde i bolagets
fastighetsbestand uppgick den justerade soliditeten till
68,8 (70,5) procent.

PROJEKTUTVECKLING

Familjebostader ska bidra med nyproducerade bosta-
der i Stockholm. Nyproduktion av hyresritter innebir
risker inom investeringsomradet, som risk for ckade
rantekostnader, att projekten blir dyrare dn berdknat,
forseningar i genomforande och fardigstallande eller att
inte kunna starta som planerat. Samtliga risker har en
negativ paverkan pa bolagets kassaflode och vardering.
For att hantera riskerna arbetar bolaget aktivt med
riskanalys fore investeringsbeslut for att sakerstalla att
projekten bar sig ekonomisk som hyresritt. Bolaget har
en projektorganisation som, i enlighet med kvalitets-
sakrade interna processer, styr och foljer upp verksam-
heten, samlar och nyttjar resurser och kompetenser.
Regelbunden uppfoljning gors mot investeringsbeslut for
att upptacka och hantera avvikelser. Samtliga inves-
teringar Over 50 miljoner kronor beslutas av styrelsen
utifrdn dndamal och tryggande av rimliga och mark-
nadsmassiga avkastningskrav. Koncernstyrelsen och
kommunfullmiktige fattar beslut for investeringar 6ver
300 miljoner kronor.

FASTIGHETSKOSTNADER
Forandringar i taxor, skatter, avgifter och andra reg-
leringar har direkt inverkan pa bolagets ekonomiska
resultat. Taxebundna avgifter sdsom varme, el, vatten
och sophantering ar en stor del av driften och forand-
ringar i taxorna ger stora effekter pa resultatet. Aven
okade byggkostnader paverkar resultatet genom ckade
kostnader for skador, reparationer och underhall men
aven for fastighetsforsikring. Byggkostnadsindex okade
under 2022 med 15,6 procent.

Under 2022 steg priset pa energi kraftigt samtidigt
som det pagick krig i Europa. Det innebar att inflatio-
nen 6kade i snabb takt. I slutet av aret uppgick infla-



tionen till cirka 1o procent. Det resulterade i stigande
rantor och hoga prisokningar pa bland annat virme, el,
vatten och sophantering med cirka 20 procent.

Bolaget arbetar kontinuerligt med energieffektivise-
ring och ett fornyelsearbete inleddes under 2021 for att
optimera driften av fastigheterna. Arbetet utvecklades
under 2022 och kommer fortsitta vara ett prioriterat
omrade. Malet 4r att minska energianvindningen,
sanka kostnader och bibehilla ett bra inomhusklimat
med god komfort.

Storre delen av bolagets fastigheter innehas med
tomtritt. En av kommunen beslutad marknadsanpass-
ning av tomtrittsavgalder ger 6kade kostnader, vilket
paverkar bolagets ekonomiska resultat och fastighetsbe-
standets marknadsvirde.

FINANSIERING

Finanspolicyn for kommunkoncernen Stockholms stad
anger ramar for finansverksamheten i kommunkoncer-
nen, det vill sdga Stockholms stad, Stockholms Stadshus
AB och dess majoritetsigda bolag samt stadens ¢vriga
heldgda bolag. Policyn syftar till att ge mal, riktlinjer
och regler for finansverksamheten inom kommunkon-
cernen samt fastsld ansvaret for finansverksamheten.

Finansavdelningen inom Stockholms stad har det
totala ansvaret for finansverksamheten inom kommun-
koncernen. Familjebostdder har ansvaret for sitt finan-
siella resultat genom att ansvara for investerings- och
forsiljningsbeslut samt for optimering av sitt rorelseka-
pital.

Rinteldget har en stor paverkan pé bolagets finan-
siella kostnader. Rantan pa checkkrediten satts manads-
vis utifrdn genomsnittsrantan pa den externa nettoskul-
den vid en viss avstimningsdag. Rintekostnaderna
kommer ddrmed att variera och utvecklas som om bola-
get hade en portfolj med en duration som ar lika med
kommunkoncernens och som uppgar till 1,82 (1,85) ar.
Rintan steg kraftigt under slutet av dret och kommer
fortsdtta 6ka under 2023. En hojd snittrinta innebar
hogre ranteutbetalningar och kommer krava hogre
intdkter for att bibehalla bolagets mojligheter att inves-
tera i befintligt bestdnd med egen finansiering.
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UTSIKTER 2023

Hyresratter i Stockholm bedoms dven under 2023 vara
attraktiva och risken for vakanser inom bostadssegmen-
tet far anses vara lag.

Det finns en hogre risk for strukturella vakanser i
nyproduktionen 4n i befintligt bestand, till foljd av en
hogre hyresniva. En stor osdkerhet rader pa lokalmark-
naden utifrdn marknadsmassiga hyreshojningar och
kraftigt hojda energipriser.

I det radande laget, med hog inflation och en stigande
ranta finns en risk att byggnationen av nya bostader
kommer att minska. Forutsittningarna for att bygga
till rimliga hyror har forandrats i och med hoga bygg-
kostnader, hogre finansieringskostnader och hojda
direktavkastningskrav. Svea Hovritts dom avseende
presumtionshyrornas arliga justering paverkar inves-
teringskalkylerna och leder till krav pa hogre initiala
hyresnivaer. Familjebostader avser att piborja en nypro-
duktion under 2023 omfattande 87 ligenheter.

De ekonomiska forutsattningarna har forandrats och
for Familjebostader innebar det bland annat kraftiga
prisokningar pa virme, el, vatten och avfall. Ovriga
forvaltningskostnader beriknas ocksa oka kraftigt.
Utover det kan vi forvanta oss en fortsatt okning av
rantekostnader.

Familjebostader har en betryggande finansiell stall-
ning med en stark balansrakning. Det skapar forutsatt-
ningar for att mota framtida behov av investeringar i
befintligt bestdnd med fokus pa att nd energi-, klimat-
och trygghetsmdlen.

Efter beslut i Hyresmarknadskommittén ar 2023
ars hyror klara for Familjebostader och systerbolagen
Svenska Bostdder och Stockholmshem. Den genomsnitt-
liga hyreshojningen blev 4,45 procent fran den 1 januari
2023.



Flerarsoversikt

Belopp i mnkr

RESULTATRAKNING 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintékter 2232 2 114 2 050 1951 1856
Ovriga férvaltingsintékter 42 37 &3 34 27
Summa Fastighetsintékter 2275 2151 2083 1985 1883
Drift 920 -872 772 -814 777
Underhgll -127 m -100 -101 -102
Tomtréttsavgélder 17 13 -108 -105 -100
Fastighetsskatt -58 -55 -53 -56 -43
Summa Fastighetskostnader -1222 -1151 1033 1076 -1 022
Driftnetto 1052 1000 1050 909 861
Driftnetto exkl. tomtrattsavgalder 1169 1113 1158 1014 962
Av- och nedskrivningar -539 -510 -476 -418 -402
Bruttoresultat 513 490 574 491 459
Centrala administrations- och férséljningskostnader -101 -89 91 -89 -85
Ovriga rérelsekostader 24 -7 -20 -8 -8
Resultat vid férsélining av fastigheter -4 382 -7 2 0
Rérelseresultat 384 775 456 396 366
Finansnetto -65 -47 -53 -53 -57
Resultat efter finansiella poster 319 729 403 342 309
Skatt -68 -156 -69 -75 71
Arets resultat 251 573 333 267 238
BALANSRAKNING
Anlaggningstillgéngar 20 205 19079 18 136 16 984 16 249
Omséttningstillgéngar 97 99 114 242 81
Summa tillgangar 20302 19178 18 250 17 226 16 330
Eget kapital 11013 10763 10190 9857 9 591
Avsattingar/l&ngfristiga skulder 145 162 185 214 214
Kortfristiga skulder 9 144 8253 7 875 7155 6526
Summa eget kapital och skulder 20 302 19178 18 250 17 226 16 330
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FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL 2022 2021 2020 2019 2018
Operativt resultat, mnkr 927 904 939 811 768

Marknodsviirde fastigheter, mokr -~~~ 48947 . 51148 44747 41642 38929
Boklort varde fastigheter, moke 20125 19003 18031 16856 16 101
Direklavkastning% 22 20 23 22 22
Overskotisgrad % 463 465 504 458 457
Overskotisgrad exkl. tomfréitisavgéilder % . 514 517 556 5100 511
Drifinetto ki/kvm 706 679 722 634 608
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler % 93,6 92,9 92,0 95,0 94,6

Ekonomisk uthyrningsgrad bostéder % 995 994 994 997 995

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Soliditet % 54,2 56,1 55,8 572 58,7
Justerad solidtetss 88 705 ©0 ©5 70,0
Avkasting patotaltkapital % R 4a 26 24 23
Avkastning paegetkapital %6 24 56 33 27 2,5
Belaningsgrad bokfortvarde % 28 405 a0 6 369
Belaningsgrad marknadsvérde % e 150 165 160 15,3
Réntetackningsgrad ggr 59 166 86 74 64

Familjebostéder Arsredovisning 2022 7



Definitioner

RESULTATRAKNING

» Driftnetto - Hyresintidkter och 6vriga intdkter minus
fastighetskostnader inklusive reparationer,
tomtrattsavgalder samt fastighetsskatt

= QOperativt resultat - Driftnettot inklusive kostnader
for central administration och forsiljning

= Rorelseresultat - Resultat fore finansiella poster,
bokslutsdispositioner och skatt

LONSAMHET

= Direktavkastning - Driftnetto i forhillande till
fastigheternas marknadsvirde

= Overskottsgrad - Driftnetto i forhallande till totala
fastighetsintakter

= Avkastning pa eget kapital - Arets resultat efter
skatt dividerat med genomsnittligt eget kapital

= Avkastning pa totalt kapital — Rorelseresultatet
i forhallande till genomsnittlig balansomslutning

FORVALTNING

* Driftnetto kr/kvm - Driftnetto dividerat med total
yta for bostader och lokaler

= Ekonomisk uthyrningsgrad - Hyresintdkter i
procent av hyresvarde. Hyresvarde ar hyresintakter
plus bedomd hyra pa outhyrda ytor
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KAPITAL OCH FINANSIERING

» Marknadsvirde fastigheter: Fastighetsbestandets
verkliga virde utifrin samordnad virdering vid
bokslutstillfallet med avdrag for stimpelskatt och
kvarstdende investeringar i pagdende projekt

= Justerat eget kapital: Synligt eget kapital plus bedomt
overvirde fastigheter minus uppskjuten skatt pa
bedomt 6vervirde.

= Soliditet - Eget kapital i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning

= Justerad soliditet - Justerat eget kapital i forhallande
till balansomslutning inklusive 6vervirde

= Belaningsgrad bokfort virde - Riantebarande skulder
minus kassa/placeringar dividerat med fastigheternas
bokforda virde

= Belaningsgrad marknadsvirde - Rantebarande
skulder minus kassa/placeringar dividerat med fastig-
heternas marknadsvirde

= Rintetickningsgrad - Rorelseresultat plus finansiella
intikter (+ jamforelsestorande poster om positiva)
dividerat med finansiella kostnader (+ jimforelse-
storande poster om negativa)



Resultatrdkning

Belopp i tkr KONCERNEN MODERBOLAGET
NOT 2022 2021 2022 2021

Fastighetsintékter

Hyresintakter 2232 366 2113 593 2203514 2084 459
Ovriga frvaltingsintakter 42 256 37393 20316 17 376

2,3,4 2 274 622 2150986 2223 830 2101 835

Fastighetskostnader
Drift 920123 -872 120 916 872 -869 856
Underhall -127 450 -111 178 -127 091 -110 951
Tomtréttsavgalder -116 807 -113 261 -114 526 -110 980
Fastighetsskatt -57 748 -54 673 -55798 -52 932
56 1222128 -1 151 232 -1214 287 -1 144719
Driftnetto 1052 494 999 754 1009 543 957 116
Av- och nedskrivningar 7 -539 330 -510177 -509 359 -480 980
Bruttoresultat 513 164 489 577 500 184 476 136
Centrala administrations- och férséljningskostnader 8,910 -100 787 -89 093 -112 948 99 872
Ovriga rérelsekostnader 11 24 754 7016 24 754 7016
Resultat vid férséljning/utrangering av fastighet 12 -3 963 381 958 -3 963 381 958
Rérelseresultat 383 660 775 426 358 519 751206
Rénteintékter och liknande resultatposter 824 864 575 779
Réntekostnader och liknande resultatposter 13 -65 827 -47 590 -64 547 -46 382
Resultat efter finansiella poster 318 657 728 700 294 547 705 603
Bokslutsdispositioner 14 - - 215295 211 353
Resultat fére skatt 318 657 728700 509 842 916 956
Skatt p& arets resultat 15 -68 057 -155 562 -110 514 -197 301
ARETS RESULTAT 250 600 573138 399 328 719 655
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HYRESINTAKTER
Totala hyresintakter okade under aret och uppgick

till 2 232 (2 114) mnkr. Okningen beror frimst pa att
hyresgaster har flyttat in i nybyggda lagenheter, samt
den avtalade hyresoverenskommelsen som innebar en
hyreshojning med 1,80 procent fran 1 februari 2022.

OVRIGA INTAKTER
Ovriga forvaltningsintikter 6kade nagot och uppgick till
42 (37) mnkr, framst till foljd av hogre provisionsintakter.

FASTIGHETSKOSTNADER

Koncernens fastighetskostnader 6kade med 71 mnkr
och uppgar till 1 222 (1 151) mnkr. Kostnader okade
framst for underhall, fastighetsforvaltning i egen regi,
fler mindre skador och 6vriga driftskostnader an forega-
ende ar.

DRIFTNETTO OCH OVERSKOTTSGRAD

Driftnetto for 2022 var 1 052 (1 ooo) mnkr vilket i rela-
tion till intakterna gav en overskottsgrad pa 46,3 (46,5)
procent. Forsamringen forklaras av hogre drift- och
underhallskostnader samt 6kade kostnader for avgalder
och skatter. Driftnettot exklusive kostnad for tomtratts-
avgild var 1 169 (1 113) mnkr vilket gav en 6verskotts-

grad pa 51,4 (51,7) procent.

AVSKRIVNINGAR

Arets av- och nedskrivningar p4 totalt 539 (510) mnkr
bestod framst av avskrivning enligt plan pa fastigheter
med 527 (488) mnkr, inklusive byggnadsinventarier.
Under aret gjordes nedskrivningar med 113 (o) mnkr
och aterforing av nedskrivningar med 124 (o) mnkr.
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CENTRALA ADMINISTRATIONS-

OCH FORSALININGSKOSTNADER

Kostnader for central administration uppgick till tor
(89) mnkr. Avvikelsen mot foregaende ar forklaras
framst av hogre kostnader for farre debiterade timmar
i projekt, konsultarvoden, inhyrd personal samt utbild-
ning.

OVRIGA RORELSEKOSTNADER
Ovriga rorelsekostnader uppgick till 25 (7) mnkr. Kost-
naden avser framst forgaveskostnader inom projektut-

. veckling vilka 6kade jamfort med foregaende ar.

RESULTAT VID FORSALINING/UTRANGERING

AV FASTIGHET

Inga avyttringar skedde under dret o (388) mnkr.
Utrangering av del av fastighet enligt K3 paverkade
resultatet med -4 (-6) mnkr.

FINANSIELLA POSTER

Finansiering sker via lopande upplaning mot ett kon-
cernkonto hos Stockholms stads internbank. Rantekost-
naderna ar betydligt hogre dn foregdende ar framst till
foljd av en hogre snittranta.

SKATT

Total skattekostnad uppgar till 68 (156) mnkr varav
den aktuella skatten uppgér till 96 (176) mnkr och den
uppskjutna skatten uppgar till -28 (-20) mnkr.
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Balansrdkning

Belopp i tkr KONCERNEN MODERBOLAGET

NOT 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 16 17 382014 16 205 564 16 916 134 15723 342
Pagéende ny- och ombyggnationer 17 2 742 824 2797 007 2736 488 2795779
Inventarier 18 51618 58893 14 569 14 946

20176 456 19061464 19667191 18534067

Finansiella anléggningstillgéngar

Andra léngfristiga fordringar 22 1630 924 1630 924
28 621 17 487 421 645 410 511
Summa anldggningstillgangar 20205077 19078951 20088836 18944578
Omsiéttningstillgéngar
Hyres-ochkundfordringar 14647 12288 9966 9965
Fordringar hos koncernbolag 1990 7 782 271
Skaftefordingor R nes -
Ovigafordingar 23 18010 3052 4N 30814
Upplupna infékler och forutbetalda kostnader u 55669 55480 sa748 51042
Summa omséttningstillgéngar 97 007 98 561 91 437 92 092
SUMMA TILLGANGAR 20302084 19177512 20180273 19036 670

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Det sammanlagda marknadsvirdet f6r Familjebostaders
395 (395) fastigheter inklusive projektfastigheter bedom-
des till 48 947 (51 148) mnkr. Det bokforda vardet pa
forvaltningsfastigheterna uppgick till 17 382 (16 205)
mnkr inklusive byggnadsinventarier och till 2 743 (2
797) mnkr avseende pagdende ny- och ombyggnation.
Detaljerad information om bolagets fastighetsbestand
framgar av fastighetsforteckningen som publiceras pa
bolagets hemsida. Komponentavskrivningar enligt plan
av forvaltningsfastighet gjordes med 527 (488) mnkr
inklusive byggnadsinventarier.
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UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjuten skattefordran uppgick till 27 (17) mnkr och
avser framfor allt framtida avdrag for bostadslanepost
samt uppskjuten skatt pa en nedskrivning av pagaende
projekt. Den uppskjutna skatten berdknades till 20,6
procent.

OVRIGA FORDRINGAR
Opvriga fordringar avsag framfor allt skattekonto samt
momsfordran.

FORUTBETALDA KOSTNADER

Av de forutbetalda kostnaderna avsidg huvuddelen
tomtrittsavgalder motsvarande 31 (28) mnkr samt
upplupna forsakringsersdttningar om 14 (15) mnkr.



Balansrdkning

Belopp i tkr KONCERNEN MODERBOLAGET
NOT 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Adtiekpital 750000 750000 750000 750000
Oviigtbundetkapital . . 165733 165836
Balanseradvinst 10011931 9439431 9553469 8834348
Arfsresohat 25 250600 573138 399328 719 655
11 012 531 10762569 10868530 10469 839
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 73006 302361
Overavskrivningar 17500 9500
26 90 566 311 861

Langfristiga skulder
Avsdftningar 7 2557 2065 2557 2265
Uppskivten skatteskeld 21 142226 159923 107496 78069
Skulderfillkoncernbolag 8 - 75760 69760

144783 162 188 185 813 150 094
Kortfristiga skulder
leverantérsskolder 182086 186064 176820 185932
Skulderfil koncerbolag 6818 gorn . 5304 8578
Skaftesklder 75204 - 71263
Oviiga kortfristiga skolder 29 8646401 7711829 8546863 7571934
Forutbetalda intekter och upplupna kostnader 30 309465 270657 306377 267169

9144770 8252755

9 035 364 8104876

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick till 11 o13 (10 763) mnkr.

Okningen ir hinforlig till drets vinst pa 251 (573) mnkr

med avdrag for utdelning pa 0,6 (0,5) mnkr som lim-
nats till Stockholms Stadshus AB.

UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Uppskjuten skatteskuld hanfors framst till temporara
skillnader i fastigheter i koncernen och beriknas med
20,6 procent. De obeskattade reserverna i moderbolaget
som elimineras i koncern avser framst periodiseringsfon-
der och 6veravskrivningar. Den uppskjutna skatten pa
periodiseringsfonderna ar beriknad till 22 procent.
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20302084 19177 512

20180273 19036 670

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Familjebostaders finansverksamhet regleras av
Stockholms stads overgripande finansiella policy.

Alla finansiella affarer sker via stadens gemensamma
koncernkonto dir all finansiering dr samlad som en
kredit. Laneskulden pa koncernkontot okade med 931

(296) mnkr, framst hanforligt till investeringar i nypro-

duktion. Totalt uppgick koncernens investeringar till

1 684 (1 577) mnkr.

FORUTBETALDA INTAKTER

De forutbetalda intikterna utgjordes huvudsakligen av
hyror vilka uppgick till 182 (173) mnkr.
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Férdndring av eget kapital

BALANSERAD
KONCERNEN VINSIINKL
ARETS  TOTALT EGET

Belopp i tkr AKTIEKAPITAL RESULTAT KAPITAL
Ing&ende balans per 1 januari 2021 750 000 9 439 943 10 189 943
Aetsresobat 573138 573138
Utdelningar s s
Utgéende balans per 31 december 2021 750 000 10012 569 10762 569
Ing&ende balans per 1 januari 2022 750 000 10012 569 10 762 569
Awfsresotat 250600 250600
Udelingar 3% 638
Utgéende balans per 31 december 2022 750000 10 262 531 11 012 531
Antal aktier uppgér till 7 500 000 med kvotvérde 100 kr.
MODERBOLAGET Balanserad

Uppskriv- vinst inkl Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital ningsfond Reservfond arets resultat kapital
Ingéende balans per 1 januari 2021 750000 2715 163 224 8834757 9 750 696
Aretsresuliat 719655 719 655
Utdelningar 52 . 512
Aterforing av vppskrivningsford 103 03 -
Utgdende balans per 31 december 2021 750 000 2 612 163 224 9554003 10 469 839
Ing&ende balans per 1 januari 2022 750 000 2612 163 224 9554003 10 469 839
Aretsresulat 399328 399 328
Udelingsr 38 638
Aterforing av uppskrivaingsfond 103 03 -
Utgaende balans per 31 december 2022 750 000 2509 163 224 9952797 10 868 530
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Kassaflddesanalys

Belopp i tkr KONCERNEN MODERBOLAGET

NOT 2022 2021 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 318 657 728 700 294 547 705 603
Poster som inte ingér i kassaflédet 32 550059 130 158 520088 100 816
Betald inkomstskatt 33 -178 167 -124 931 -174 600 120786
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 690 549 733927 640035 685 633
fore féréndring av rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av fordringar 25198 15119 27 679 18 311
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 38365 29 742 35385 30608
Kassafléde fran foréandringar i rérelsekapital 63563 44 861 63 064 48 919
Kassafléde fran den Ispande verksamheten 754 112 778788 703 099 734 552
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagéende ny- och ombyggnationer 16,17 -1 676 905 -1 572 433 1665067 -1 571 149
Maskiner och inventarier 18 7 201 4893 7 201 1592
Férsdlining av anléggningstillgéngar 502 126 501 782
Okning (-)/minskning (+) av langfristiga fordringar 706 781 706 781
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 684 812 -1 074 419 -1 672 974 -1 070178
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning (+)/minskning ) av koncernkonto 931338 296143 976513 336138
Utdelning 638 -512 638 -512
Okning (+)/minskning (-) av langfristiga skulder 6000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 930700 295 631 969 875 335626

Arets kassaflsde

Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till

754 (779) mnkr. De poster i resultatrikningen

som inte ingick i kassaflodet bestod fraimst av avskriv-

ningar som totalt uppgick till 539 (510) mnkr.

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Arets investering uppgick totalt till T 684 (1 577) mnkr.

Det totala kassaflodet for investeringsverksamheten

okade med 610 mnkr jamfort med 2021 da avyttringen

Familjebostdder Arsredovisning 2022

av sju fastigheter bidrog till att medelsitgingen for
investeringsverksamheten paverkades positivt med

5oz mnkr.

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten utgjordes av
upplaning mot ett koncernkonto hos Stockholms stads
internbank, vilken 6kade med 931 (296) mnkr, frimst
till f6ljd av den okade nyproduktionen. Dessutom ingick
en utdelning till Stockholm Stadshus AB om 0,6 (o,5)
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Tillaggsupplysningar

ALLMAN INFORMATION
AB Familjebostader med organisationsnummer §56033-

0067 har sitt site i Stockholm. Huvudkontorets adress
ar Box 92100, 120 07 Stockholm.

Familjebostader ar ett heldgt dotterbolag till Stock-
holms Stadshus AB, org.nr 556415-1727, med site i
Stockholm. Stockholms Stadshus AB upprittar kon-
cernredovisning.

Familjebostader 4r moderbolag i en koncern i vilken
ingdr de helagda dotterbolagen Hemmahamnen Kontor
AB (org.nr 556736-2156), AB Familjebostader Fast-
ighetsnit (org.nr §56715-5386) samt Gyllene Ratten
Ny AB (org.nr 556876-3196). Dotterbolagen har inga
anstillda.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH VARDERINGSPRINCIPER
Bolaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovis-
ningsvalutan r svenska kronor och redovisas i tusentals
kronor om inget annat anges.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisningen omfattar AB Familjebostader
och samtliga bolag dar moderbolaget vid arsskiftet
direkt eller indirekt innehade mer dn 50 procent av
rostetalet.

Familjebostdders koncernredovisning upprittas enligt
forvarvsmetoden. Det innebar att anskaffningsvardet
for aktier i dotterbolag elimineras mot det egna kapi-
talet som fanns i respektive bolag vid forvarvstillfallet.
Dotterbolagens intjinade vinstmedel inrdknas i koncer-
nens egna kapital endast till den del de intjanats efter
den tidpunkt da dotterbolaget forvirvades. I koncern-
redovisningen behandlas obeskattade reserver till en del
som uppskjuten skatteskuld och en del som bundet eget
kapital. Skillnaden mellan anskaffningsvirdet for aktier
och dotterbolagens egna kapital redovisas som 6ver-
varden pa byggnader och mark. Vid upprittandet av
forvarvsanalys vid bolagsforvarv beaktas skatteeffekter
avseende skillnaden mellan skattemissigt och bokfo-
ringsmassigt varde samt underskottsavdrag hanforliga
till det forvarvade bolaget. Skatteeffekterna redovisas
som uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten
skatteskuld.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transak-
tioner mellan bolag i koncernen liksom sammanhing-
ande orealiserade vinster och forluster elimineras i sin

helhet.
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INTAKTER

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskon-
trakt. Forskottshyror redovisas dirmed som forutbe-
talda hyresintakter. I bruttohyra ingar poster avseende

vidaredebiterade kostnader, t ex fastighetsskatt och

mediakostnader.

Bolaget tillimpar Bokforingsnamndens allmidnna
rdd 2020:1 med inneborden att hyresrabatt, som
bolaget lamnar pa hyra eller leasingavgifter till f6ljd av
Covid-19, redovisas i den period av rikenskapsaret som
rabatten ar hdnforlig till. Det statliga bidrag till foljd
av Covid-19 som erhallits till foljd av 1imnade rabatter

~ till lokalhyresgister nettoredovisas i resultatrikningen

ihop med hyresrabatter foregaende r. Inga bidrag har
erhallits pga Covid-19 under rikenskapsaret.

FORSALINING AV FASTIGHETER

Familjebostader redovisar fastighetsforsaljningar som
huvudprincip vid tilltridesdatum. Utgifter knutna

till forsaljningen berdknas och redovisas vid samma

tillfalle.

KOSTNADER
Administrationskostnader dr uppdelade pa fastighets-
forvaltningens administrationskostnader, som ingdr i
driftnettot, samt centrala administrationskostnader,
som ingdr i rorelseresultatet.

Erhéllna bidrag for hoga sjuklonekostnader till foljd
av Covid-19 redovisas som en 6vrig intakt.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA
Ersittning till anstilld i form av 16n och pension redovi-
sas i takt med intjanandet. Bolagets pensioner regleras i
de kollektivavtalade pensionsplanerna AKAP-KL samt
KAP-KL. Den forstnamnda pensionsplanen ar helt
avgiftsbestimd, medan den sistnimnda ar avgiftsbe-
stimd med kompletterande formansbestimda tillagg.
VD ges ritt till pension vid 6o ar. Detta sker genom
sarskild 6verenskommelse utover ordinarie plan. Denna
beriknas som 15 procent av bruttolon indexerad med
genomsnittlig statslanerdnta foregdende ar. Det finns
inga ovriga langfristiga ersdttningar till anstillda.

SKATT
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och
uppskjuten skatt.

AKTUELL SKATT

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas
avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.
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UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader
mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder i
de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet
som anvands vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balans-
rakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas
for skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det dr sannolikt att belop-
pen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar
omprovas varje balansdag och reduceras till den del det
inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga
resultat kommer att finnas tillgiangliga for att utnyttjas,
helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur
bolaget, per balansdagen, forvintar sig att atervinna det
redovisade virdet for motsvarande tillgang eller reglera
det redovisade vardet for motsvarande skuld. Upp-
skjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och
skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas och varderas med tillamp-
ning av de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen och som forvintas gilla
nir den berorda skattefordran realiseras eller skatteskul-
den regleras. Skattesatsen for den uppskjutna skatten pa
temporiara skillnader uppgar till 20,6 procent. Skattesat-
sen for den uppskjutna skatten pa periodiseringsfonder i
koncern uppgar till 22 procent.

AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT FOR PERIODEN
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad
eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten ar
hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot
eget kapital. I sidana fall ska dven skatten redovisas
direkt mot eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter och andra anlaggningstillgidngar
redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for acku-
mulerade avskrivningar, fr. 0. m 2013 enligt komponen-
tansats samt eventuella nedskrivningar. Tillkommande
utgifter inkluderas i tillgdngen eller redovisas som

en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten
kommer att tillfalla bolaget och att anskaffningsvardet
for densamma kan matas pa ett tillforlitligt sitt. Ovriga
tillkommande utgifter/atgarder redovisas i resultatrak-
ningen i den period da de uppkommer. Interna byggher-
rekostnader fran bolagets projektutvecklingsavdelning
aktiveras som tillgdng. Maskiner och inventarier med
ett anskaffningsvirde pa 6ver %2 prisbasbelopp aktiveras
som tillgang.

Familjebostdder Arsredovisning 2022

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD

Pagaende ny- och ombyggnad virderas till anskaffnings-
varde. Anskaffningsvardet bestdr av inkopspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till pdgaende projekt.
Interna byggherrekostnader fran bolagets projektut-

| vecklingsavdelning aktiveras som tillgang. Avskrivning

paborjas nar projektet avslutas och aktivering som
byggnad sker.

Rinteutgifter hanforliga till ny, till- och ombyggnads-
projekt kostnadsfors i sin helhet.

. AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar gors
sd att tillgdngens anskaffningsvarde skrivs av linjart
over dess bedomda nyttjandeperiod. Nar en tillgang

har delats upp pa olika komponenter skrivs respek-

tive komponent av separat over dess nyttjandeperiod.
Avskrivning paborjas nar den materiella anlaggningstill-
gangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgdng-
ars nyttjandeperioder uppskattas till:

FORVALTNINGSFASTIGHETER:

= Mark Ingen avskrivning
= Markanlidggningar 20 ar

= Stomme 100 ar

= Tak 20/40 ar

= Fasad 40/60 ar

= Fonster soar

* Badrum/vitutrymmen 40 ar

= Lagenhet 25 ar

= Ro6r/VS soar

= Ventilation inkl styr 30 ar

= El 5o ar

= Hiss 20 4ar

= Hyresgdstanpassning Enligt kontrakt
» Byggnadsinventarier §—1§ ar

= Ovrigt 25 ar

= Inventarier 5 ar

NEDSKRIVNINGAR
De redovisade virdena for bolagets tillgdngar kont-
rolleras vid varje balansdag for att utrona om det finns
ndgon indikation pa nedskrivningsbehov.
For inventarier beraknas tillgdngens dtervinningsvarde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsalj-
ningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning
reverseras om de skil som foranledde nedskrivningen
inte langre galler.

For fastigheter som vid varderingstillfillet har ett
hogre bokfort varde an det aktuella bedomda verkliga

i vardet gors en individuell provning. Nedskrivning gors

efter denna provning med erforderligt belopp. Tidigare

gjorda nedskrivningar provas vid varje bokslutstillfalle.
Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar
over resultatrakningen.
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FINANSIELLA INSTRUMENT

I Stockholms stad samordnar och ansvarar enheten
finansstrategi for all upplaning for Stockholms stad

och koncernen Stockholms Stadshus AB inom kom-
munkoncernen. I enlighet med kommunkoncernens
overgripande finanspolicy hanteras bolagens befintliga
tidsbundna lan och placeringar av limit i koncernkonto-
systemet.

FORDRINGAR
Fordringar har varderats till det belopp varmed de
berdknas inflyta.

KONCERNBIDRAG

Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition i resultatrakningen.
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EVENTUALFORPLIKTELSER

En foljdeffekt av bolagets Iopande verksamhet ar att
bolaget blir part i rattsliga processer. Dessutom fore-
kommer tvister vilka inte leder till rattsliga processer.
Bolagets ledning gor [6pande en bedomning av dessa
rattsliga processer och tvister och redovisar avsattningar
i de fall de bedomer att ett atagande foreligger och att
detta kan bedomas med rimlig grad av sikerhet. For
rattsliga processer eller tvister dir det for narvarande
inte kan faststallas huruvida ett atagande foreligger eller
dar det av ovriga skal inte ar mojligt att med rimlig grad
av sakerhet berikna beloppet pa en eventuell avsattning
gor foretagsledningen den sammantagna bedomningen
att det inte foreligger en risk for betydande paverkan pa
bolagets finansiella resultat eller stillning. Som ett led i
bolagets affarsverksamhet forekommer utover angivna
ansvarsforbindelser garantier for fullgorande av olika
kontraktsenliga dtaganden.
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Noter

1 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Under h&sten tecknades avtal fér férvérv av tvé fastigheter, som skapar méjlighet att bygga cirka 400 nya hyresrétter.
Tilltréide kommer att ske under férsta kvartalet 2023.

KONCERNEN MODERBOLAGET
2 FASTIGHETSINTAKTER 2022 2021 2022 2021
Hyresintakter: Bostader 1937911 1847 371 1913 099 1824 557
Lokaler 274 007 256 251 268 040 250 492
Bilplatser mm 60 468 55158 59 679 54519

Avgér outhyrt : Bostader -3 881 -5553 -3 881 -5 522
o lokder  a7464 - 18214 - 16375 - 18214
 Bilplasernm 495 - 358 - 495 - 355

21 840 24125 20 751 24 091

Hyresrabatter 18 332 -23 870 16 705 23 826

 Erhdllabidrag hyresrabatter Covid-19 152 2808 12 2808

Ovriga férvaltningsintékter

Ovriga intakter

42 256 37393 20316 17 376
Summa intékter 2274 622 2150986 2223830 2101 835

3 VARAV FORSALINING INOM SAMMA KONCERN
Férsélining inom egen koncern - - 293 287
"""""" Forsalining fill koncernbolag 23740 24985 23394 24614
”””””” Erhllng forsékringsersafiningar 3321 1684 3321 1684
 Férsdljning fill Stockholm Stad 92025 86185 91933 86095
119 086 112 854 118 941 112 680

Familiebostéderkoncernen salde fignster till moder- och systerbolag inom Stockholms Stadshuskoncernen fér
23,7 (25,0) mnkr under é&ret. Koncernen tillhandahsll éven tjianster till férvaltningar inom Stockholms kommunkoncern fér 92,0 (86,2)
mnkr. Férséliningen avsag huvudsakligen uthyrning av bostéder, lokaler och parkeringsplatser.

Familiebostader erhall férsakringserséttning om 3,3 (1,7) mnkr frén Stadshuskoncernen. Koncernens nettoskulder till

Stockholms Stadshus AB uppgick till 8 621 536 (7 690 198) tkr.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
4 KONTRAKTSFORFALL KONTRAKTS- ANDEL KONTRAKTS- ANDEL
2022-12-31 VARDE VARDE
Lokalhyresavtal Inom 1 é&r 11 602 5% 11 602 5%
777777777777777777777777777777777777777777777 Senaretn1éarmeninomSar 183212 85% 179214 85%
777777777777777777777777777777777777777777777 Senaren5ar 20447 9% 20447 10%
215 261 100% 211 263 100 %
Smélokaler fillsvidareavtal, hyresintékt inom 1 ér 6207 6207
7777777777 Parkering & garage, hyresintéktinom 16r 29126 28843
7777777777 Bostader filsvidareavial, hyresintaktinom 16r 1864184 1840986
2114778 2087 299

Lokalhyreskontrakt beréknas efter den faktiska avtalstiden och kontraktets férfallodag. Smalokaler, parkering och garage tas upp
med 1 érs frvéintade intdkter. Aven fér bostéder tas 1 érs intékter upp, det vill séga antagande att kontrakten géller i genomsnitt de
kommande 12 mé&nader. Arsintékter som kan séigas upp med tre manaders uppséigningstid uppgick till 1 963 484 (1 862 682) tkr.

KONTRAKTSFORFALL KONTRAKTS- ANDEL KONTRAKTS- ANDEL
2021-12-31 VARDE VARDE
Lokalhyresavtal Inom 1 ar 66 211 35% 65532 35%
 Senorednlarmeninom5ar 108914 58% 106785 57%
- Senae&nsar 1353 7% 1353 7%
188 648 100% 185 840 100%
Smalokaler fillsvidareavtal, hyresintéikt inom 1 &r 6242 6242
"""""" Parkering & garage, hyresintéktinom 16r 27282 27019
"""""" Bostider filsvidareavtal, hyresintéktinom 1ar 1878798 1855898
2100970 2 074 999
KONTRAKTSVARDE KONTRAKTSVARDE
KONTRAKTSFORFALL
FORHYRDA LOKALER 2022 2021 2022 2021
Lokalhyresavtal Inom 1 &r 10 446 7 534 19 869 19 869
~ Senarednléarmeninom5ar 14483 3128 21106 21106
CSemarednSar
24929 10 662 40975 40 975

AB Familiebostader hyr lokaler av dotterbolaget Hemmahamnen Kontor AB samt av extern part.
Under é&ret har koncernen erlagt hyresavgifter med 13 238 (10 764) tkr.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
5 FASTIGHETSKOSTNADER 2022 2021 2022 2021
Drift
”””””” Fastighetsskatsel 257111 236961 255526 235330
”””””” Reparctioner 96977 86080 95163 83597
 Taxebundnakostnader Vatten 54254 50607 53827 50 160
o e/Gas 46319 a405 a6 40871
””””””””””””””””””””””””””” Uppvérming 189753 196498 188116 194667
" Sophanterng 4094 39885 40555 39 526
”””””” Fosighetsadministration® 189697 186934 189697 186934
 Owigadrifikostnader 45048 33750 987 38771
920 123 872120 916 872 869 856
Underhall
”””””” Fastighetsunderhell 5335 33224 53120 33169
”””””” lagenhetsunderhsll 74098 77954 73971 77782
127 450 111178 127 091 110 951
Tomtrattsavgalder 116 807 113 261 114 526 110980
”””””” Fastighetsskat 57748 54673 55798 52932
Summa fastighetskostnader 1222 128 1151232 1214287 1144719

*| fastighetsadministration ingar kostnader fér personal och administration som &r kopplade till férvaltningsverksamheten.

6 VARAYV INKOP INOM SAMMA KONCERN

Ink&p inom egen koncern 26 827 26 666
 Inképfankoncembolag 9947 o121 88572 90273
 nképfran StockholmStad 126801 122021 124519 119734

226 218 223 142 239918 236 673
7 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR

Avskrivning av anléggningstillg&ngar enligt plan
"""""" Byggnader 489712 460070 474137 444417
 Markanléggningar 29497 25966 28754 25223
"""""" Byggnadsinventarier 8179 2330 8154 1988
C mvemtarier 2135 2811 8507 9352

Summa avskrivningar 549 523 510177 519 552 480 980

Nedskrivning/aterférd nedskrivning av anldggnings-

tillgéngar
 Merford nedskrivning av anléiggningsfilgéngar 123620 - 23629 -
"""""" Nedskrivning av anléggningstilgangar 48497 - 48497 -
"""""" Nedskrivning av pagéende projekt 64939 - 64939 .

Summa nedskrivning/aterférd nedskrivning -10 193 - -10 193 -

Summa av- och nedskrivningar 539 330 510177 509 359 480 980
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KONCERNEN MODERBOLAGET
8 CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER 2022 2021 2022 2021
Personalkostnader 59 249 38379 59 655 38379
Ovriga kostnader 41 538 50714 53293 61 493
100 787 89 093 112 948 99 872
9  ERSATTNING TILL REVISORER
Revisionsuppdrag EY AB 1010 902 1010 902
Andra uppdrag EY AB 301 383 301 383
1311 1285 1311 1285

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokféring samt styrelsens och VD:s férvaltning, &vriga arbetsuppgifter
som det ankommer pé& bolagets revisor att utféra samt genom rédgivning eller annat bitréide som féranleds av iakttagelser vid s&dan
granskning eller genomférande av sédana &vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

10 ANSTALLDA, LONEKOSTNADER OCH
ARVODE TILL STYRELSE OCH VD

Medelantal anstéllda i moderbolaget 348 346
- varav man 203 202
- varav kvinnor 145 144

Léner och sociala kostnader, totalt

Ldner och andra erséttningar 180 711 178 336
7777777 Socidlakostader 76480 84769
""""" - varay pensionskostnader 20568 23318

257 193 263 105

VD och styrelse 2 345 2 309
Ovriga ansféllda 178 366 176 027

VD 379 360
Ovriga ansféllda 20 188 22 958
Styrelse

Vid utgangen av aret bestod styrelsen i moderbolaget av sju ledaméter, tva mén och fem kvinnor. Till styrelseledaméterna utgick ett
arvode om 405 (421) tkr. Styrelsen omfattas inte av bolagets pensionsétagande.

Verkstéllande direktér

Till vd utgick under verksamhetsaret 16n med 1 939 (1 888) tkr. Vid uppséigning frén bolagets sida har vd rétt fill avgéngsvederlag mot-
svarande 24 ménadsléner med avdrag fér den 16n som betalas under uppségningstiden, vilken vd ej ticinstgér. For pension géller i férsta
hand KAP-KL kompletterad med avgiftsbaserad chefspension.

Ledande befattningshavare

Vid utgéngen av éret bestod 6vriga ledande befattningshavare i moderbolaget av sex anstéllda, varav tvé mén och fyra kvinnor.
Flertalet bolag i Stockholms Stadshuskoncernen har sina pensionsétagande férsékrade hos SPP Pension & Férsékring som har fill uppgift
att samordna och strukturera hanteringen av pensioner inom bolagskoncernen. De avtal som é&r férsékrade ér KAP-KL (tidigare PFA),
PA-KFS och PA-KL.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
11 OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2022 2021 2022 2021
Férgévesprojektering 22776 4545 22776 4545
Konsultkostnader 1978 2 471 1978 2 471
24754 7016 24754 7016

Ovriga rérelsekostnader omfattar kostnader som inte direkt kan kopplas till dagens fastighetsbesténd. | posten ingér kostnader fér férga-

vesprojektering och konsultkostnader fér markanvisningsansdkningar.

RESULTAT VID FORSALINING/UTRANGERING

12 AV FASTIGHET

Realisationsresultat 388236 - 388236
7777777 Urangering avfastighet 3963 6278 3963 6278
-3 963 381 958 -3 963 381 958
Under dret avyttrades inga fastigheter. Under 2021 avyttrades fem fastigheter fér ombildning till bostadsrétter.
13 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réntekostnader koncernkonto 65 821 47 574 64 541 46 367
7777777 Oviigafinansiellakostnader 6 16 6 15
65 827 47 590 64547 46 382
14 BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avskrivningar utéver plan 8 000
7777777 Koncernbidag 000
7777777 Aterforing av periodiseringsford 209905 211353
215 295 211 353
15 SKATT PA ARETS RESULTAT
Aktuell skatt 96 446 175792 91778 170 252
7777777 Skattpa grnd av éndrad taxering 264 - 264
7777777 Uppskisfenskatt 28126 20230 18999 27049
68 057 155 562 110 514 197 301
Arets resultat fére skatt 318 657 728700 509 842 916 956
7777777 Skaftenligt géllonde skattesats 206% 65643 150112 105027 188893
7777777 Skateeffekt ef avdragsgilla kostnader 219 218 210 216
7777777 Skafteeffekt infckt som ef ér skateplikig 64 646 63 646
7777777 Skateeffekt periodiseringsfond 65 18 3146 314
7777777 Skateeffekt forsclining v fastighet . 338 - 3318
7777777 Skatteeffekt skilnad skatte- och planmassigt restvérde* 2518 9074 2518 9074
7777777 Skaftavseende digarear 264 - 264
7777777 Skafteeffekt avséitining for pension 60 59 60 59
68 057 155 562 110 514 197 301
*| posten ingédr justering fér K3, nedskrivningar, utrangering och avskrivning samt Bostadsl&neposter.
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KONCERNEN MODERBOLAGET

16 FORVALTNINGSFASTIGHETER 2022 2021 2022 2021
Ackumulerat anskaffningsvérde vid drets bérian 21299618 19 752 098 20 707 681 19 162 066
Overfért fran pagaende projekt 1600 110 1710743 1600 110 1708 838
Omklassificering 929 929
Férsaliningar och utrangeringar -7 345 -163 223 -7 345 -163 223
Ackumulerat anskaffningsvérde vid arets slut 22 891454 21299618 22299517 20 707 681
Ackumulerade av- och nedskrivningar vid arets bérjan -5240 008 -4 801 471 -5 130 267 -4708 126
Avrets avskrivningar enligt plan -515 650 -481 937 -499 332 -465 540
Arets aterfrda nedskrivning 123 629 123 629
Arets nedskrivning -48 497 48 497
Férsaljningar, utrangeringar & omklassificering 3382 43 400 3382 43 399
Ackumulerade av- och nedskrivningar vid arets slut -5 677 144 -5240 008 -5 551 085 -5 130 267
Ackumulerade uppskrivningar vid &rets bérjan 141 698 145 257 141 698 145 257
Avrets avskrivning av uppskrivet belopp 3559 3559 3559 3559
Férsaliningar, utrangeringar & omklassificering
Ackumulerade uppskrivningar vid érets slut 138 139 141 698 138 139 141 698
Byggnadsinventarier
Ackumulerade byggnadsinventarier vid arets bérian 4256 7126 4230 6758
Overfort fran pagaende projekt 33488 33487
Avrets avskrivning av byggnadsinventarier 8179 2 330 8154 1988
Férsaliningar, utrangeringar & omklassificering - -540 - -540
Ackumulerade byggnadsinventarier vid éarets slut 29 565 4256 29 563 4230
Bokfort vérde vid arets slut 17382014 16205564 16916134 15723 342
Skatteméssigt restvérde férvaltningsfastigheter 16 248 088 15298 258 15 830 244 14 855 999
Taxeringsvarde byggnad 22 468 557 17 677 641 22 036 804 17 325 740
Taxeringsvéarde mark 18 143 390 14177 186 17 949 153 13 989 936
varav mark med tomtrétt 15 443 399 11 874 486 15249 162 11 687 236
Marknadsvérde vid érets slut 48946 658 51147726 48 057 931 50134020

Byggnadsinventarier klassificerades som férvaltingsfastigheter 2022. Jamférelsesiffror fér 2021 &r éndrade enligt samma princip. De
var tidigare redovisade som inventarier. Detta fér att f& en béttre bild av j@mférelsen med det bokférda vérdet och marknadsvérdet pé
férvaltningsfastigheter.

Fastighetsvérdering

Familiebostéder gér érligen en vérdering av koncernens fastighetsbestéind. NAI Svefa vérderade fastighetsbestéindet p& uppdrag genom
en s& kallad samordnad vérdering enligt kassaflédesmetod i analysverktyget Datscha. Samtliga fastigheter som innehades per den sista
december 2022 varderades individuellt, dar NAI Svefa bedémde direktavkastningskrav fér véirderingsobjekt med ledning av egna orts-
och marknadsanalyser och Familiebostéder ansvarar fér évriga uppgifter.

Vérdet pé respektive fastighet grundar sig p& utveckling av drifinetto och avkastningskrav. Vid érets marknadsvérdering dndrades
berdkningsmodellen. Vid tidigare &rs vérdering anvéindes ett végt direktavkastningskrav fér att beréikna marknadsvérdet. | den nya
berdkningsmodellen gérs vérdering fér respektive lokalslag. Drifts- och underhéllskostnader bedémdes genom statistik och erfarenhet.
Vad avser taxebundna kostnader fér el, vérme och vatten anvéndes faktiska kostnader. Vakansgraden bedémdes utifran eft langsiktigt
marknadsméssigt perspektiv for respektive fastighet. Kalkylperioden omfattar tio ér. Inflationen antas bli 2,0 procent per ar under hela
kalkylperioden. Driftskostnadsdkningar bedémdes att 5ka med 2,1 procent &rligen under kalkylperioden. Projekifastigheter vérderades
som ett férhandsvérde minus avdrag fér aterstéende investeringskostnad.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
17 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER 2022 2021 2022 2021
Ackumulerat anskaffningsvérde vid drets bérjan 2797 007 2935317 2795779 2933468
Avrets investeringar 1676 905 1572 433 1665067 1571149
Overfort ill fardigstallda fastigheter 1632 669 -1 710743 1632 668 -1 708 838
Resultatférda investeringar 22779 22779
Bortbokad reserv 3043 3043
Overfort till inventarier -7 658 929
Ackumulerat anskaffningsvérde vid érets slut 2807 763 2797 007 2 801 427 2795779
Ingdende ackumulerade nedskrivningar av p&dgéende projekt
Nedskrivning pagéende projekt 64 939 64 939
Utgdende ackumulerade av- och nedskrivningar -64 939 - -64 939 -
Bokfort vérde vid arets slut 2742 824 2797 007 2736488 2795779
18 INVENTARIER
Ackumulerat anskaffningsvarde vid drets bérjan 255775 254302 79797 79943
Arets investeringar 7 201 4 893 7 201 1592
Overfort fran pagéende projekt 7 659 929
Férsaliningar och utrangeringar -354 3420 -356 1738
Ackumulerat anskaffningsvérde vid arets slut 270 281 255775 87 571 79797
Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -196 882 -178 000 64 849 57237
Arets avskrivningar enligt plan 22135 22 351 8 507 -9 893
Férsaliningar och utrangeringar 354 3469 354 2279
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut 218 663 -196 882 -73 002 -64 851
Bokfort véirde vid arets slut 51618 58 893 14 569 14946
MODERBOLAGETS INNEHAV AV
19 ANDELAR | KONCERNBOLAG
Ackumulerat anskaffningsvérde vid &rets bérian 393 024 393024
Bokfort vérde vid arets slut 393024 393 024
Réstrétts- Antal
Bolagets namn andel andelar
AB Familiebostéder Fastighetsnéit 100% 1000 100 100
Hemmahamnen Kontor AB 100% 1000 41 499 41 499
Gyllene Ratten Ny AB 100% 1000 351 425 351425
Bokfort vérde vid arets slut 393 024 393 024
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KONCERNEN MODERBOLAGET
20 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
2022 2021 2022 2021
Husbyggnadsvaror HBV férening (702000-9226) 40 40 40 40
Bokfort vérde vid arets slut 40 40 40 40
21 UPPSKJUTEN SKATT
Uppskjuten skattefordran
"""" Bostadslaneposter 13377 16057 13377 16057
© Temportraskilnaderi pagdende projekt 13047 - 13047
"""" Avsitiningpensionsskold 57 466 57 466
26 951 16 523 26 951 16 523
Uppskjuten skatteskuld
© Temportraskilnader i fostigheter - 6700 - 88390 107496 - 78 069
"""" Obeskattade reserver pé veravskrivingar 9451 5013 - .
"""" Uppskivten skatt periodiseringsfonder 16075 -66520 - .
-142 226 -159 923 -107 496 -78 069
Bokfort vérde vid arets slut -115 275 -143 400 -80 545 -61 546
Skatteméssig avskrivning gérs med 3 procent per ar av den sé kallade bostadslénepostens ursprungliga vérde (487 074 tkr) vid
&vergang frén schablonbeskattning fill konventionell beskattning vid ing&ingen av &r 1994. Den skatteméssiga avskrivningen motsvarar
14 612 tkr per ar.
22 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Ackumulerat anskaffningsvérde vid drets bérjan 924 1705 924 1705
© Tilkommande fordringer 1815 - 1815
"""" Avgéende fordringsr 1109 781 1109 78l
Bokfort vérde vid arets slut 1630 924 1630 924
23 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 9296 14 230 5442 14 195
"""" Fordran mervéirdeskat . 859 - 912
"""" Fordranvilonde moms 3764 639 3723 618l
"""" Oviiga kortfrisiga fordingar 4950 1317 4953 1317
Bokfort vérde vid arets slut 18 010 30522 14118 30814
24 UPPLUPNA INTAKTER OCH FORUTBETALDA KOSTNADER
Upplupna hyresintékter 1604 1470 1574 1440
"""" Upplupna forstkringsersdttningar 13584 15129 13584 15129
"""" Upplopna vrigaintékter 1951 3883 91 3883
"""" Forutbetalda fomritisavgalder 30656 28569 30086 27999
"""" Forubetald hyra fibemnct 2271 .
"""" Oviga forubetalda kosinader 5603 6429 9413 259
Bokfort vérde vid arets slut 55 669 55 480 54748 51042
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KONCERNEN MODERBOLAGET

25 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION, TKR 2022 2021 2022 2021

Balanserade vinstmedel 9 553 365 8834245
”””” Aterforing av uppskrivningsfond 103 103
"""" Artsresshat 39938 719655
© Till arsstammans forfogande 9952797 9554003
"""" Styrelsens forslag fll idelming 1358 638
"""" Iny rékning balanseras 9951444 9553365
26 OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder
”””” Periodiseringsfond fax 2017~ 299295
"""" Periodiseringsfond tax2018 73066 730066

73 066 302 361

Avskrivningar utéver plan

"""" Avskrivningar utéverplan 1750 9500
17 500 9500

Bokfort vérde vid arets slut 90 566 311 861
27 AVSATTNINGAR

Aterford avséting 2265 1979 2265 1979
”””” Arets avséting 292 286 292 286
”””” Bokfort varde vid aretsslt 2557 2265 2557 2265
28 LANGFRISTIGA SKULDER TILL KONCERNBOLAG

Ackumulerat anskaffningsvérde vid &rets bérian 69 760 69 760
”””” lamnat koncernbidrag . 00

Bokfért vérde vid arets slut 75760 69 760
29 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Koncernkonto 8 621 536 7 690 198 8 520 869 7550356
"""" Skilderfill hyresgéster 10571 9083 10519 9030
"""" Personalrelaterade sklder 830 8158 8370 8158
"""" Skidmenvérdesskatt &1 - 182
"""" Ovigasklder 5258 4390 5258 4390

Bokfort varde vid arets slut 8 646 401 7711 829 8546 863 7571934
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KONCERNEN MODERBOLAGET
30 FORUTBETALDA INTAKTER OCH UPPLUPNA KOSTNADER 2022 2021 2022 2021
Férskottsbetalda hyresintékter 181 677 173 336 179 410 170 575
”””” Upplupen hyresrabatt bostider 11464 8445 11464 8445
”””” Upplupna personalkostnader 36056 37427 36056 37427
”””” Upplupna drifts-och underhéllskosinader 72704 49723 72308 49341
”””” Ovigaupplopnakostnader 7564 1726 7139 138
Bokfort vérde vid arets slut 309 465 270 657 306377 267 169
31 EVENTUALFORPLIKTELSE
Borgensatagande Fastigo 3 469 3272 3 469 3272
”””” Uppskov stémpelskatt avseende koncerninterna
fastighetséverlatelser 64174 64174 64174 64174
67 643 67 446 67 643 67 446
32 POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET
Av- och nedskrivningar av anléggningstillgangar 543 293 510177 513 322 480 980
”””” Rearesultat frsdlining/utrangering av anléiggningsfilgangor - 381815 - 381958
”””” Pensionsavsdtting 292 286 292 286
”””” Oviiga e lkviditetspeverkande poster 6474 1510 6474 1508
550059 130 158 520088 100 816
33 BETALD SKATT | KASSAFLODET
Aktuell skatt 68 322 175 791 110778 170 252
”””” Skattfon tidigare s~~~ 264 - 264
”””” Fortindring av skattefordran/skold 110109 50860 64086 -49 466
178 167 124 931 174 600 120786
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Forslag till vinstdisposition

AB Familjebostéders fria egna kapital uppgéar enligt balansrékningen till
9 952 797 599 kr. Avsattning till bundna reserver erfordras e;.

Till &rsstémmans férfogande stér:

Arets vinst 399328 673

Styrelsen f&reslér att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

I ny rdkning balanseras 9 951 444 599

9952797 599

STYRELSENS MOTIVERING

Med hanvisning till vad som angetts anser styrelsen

att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som uppstills i 17 kap 3 §, andra
och tredje styckena aktiebolagslagen. Verksamhetens art
och omfattning medfor inte risker i storre omfattning
an vad som normalt forekommer i branschen. Styrelsens
bedémning av moderbolagets och koncernens ekono-
miska stdllning innebdr att utdelningen ir forsvarlig i

9952797 599

forhillande till de krav som verksamhetens art, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av moderbolagets
och koncernens egna kapital samt moderbolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i 6vrigt. Styrelsen bedomer att den foreslagna
utdelningen inte kommer att paverka Familjebostaders
formaga att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang
sikt eller att gora nodvandiga investeringar.

Stockholm den dag som framgar av vdra elektroniska underskrifter

Clara Lindblom
Ordforande
Dennis Wedin Thomas Hogberg Ida Karlbom
Vice ordforande
Lena Kling Shadi Larsson Ingela Edlund

Jonas Schneider
Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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